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PROJEKTBESCHREIBUNG
NACHHALTIGES GEBAUDE

In Abstimmung mit der Gemeinde wird ein
ganzheitlicher Ansatz verfolgt und werden
mit dem Projekt Bruchatgasse 55, Rothis
der Wohnbau in Holzbauweise zukunfts-
orientiert errichten.

Das Projekt, bestehend aus zwei
Gebaduden besticht durch eine moderne
Architektur mit ansprechenden, hellen
Raumkonzepten. Im ersten Haus befinden
sich 14 3-Zimmer- und im zweiten Haus
18 2-Zimmer-Wohnungen und eine 1-
Zimmer-Wohnung. Im Untergeschof} sind
29 PKW-Tiefgaragenabstellplatze , ein
grofzigiger Fahrradraum, die
Haustechnik sowie Kellerraume verortet.

Beide Baukorper sind oberirdisch als
moderner Holzbau konzipiert. Die Haupt-
tragstruktur bildet massives Brettsperr-
holz und die AuBenwandstruktur besteht
aus hochgedammten Rahmenbauwanden,
welche mit einer hinterlifteten Fassade
bekleidet sind. Ein Untergeschof3
verbindet die beiden solitar stehenden
Baukorper. Die hochwertige Konstruktion
als Massivholzbau soll fir den Bewohner
durch den Einsatz von Sichtqualitaten
erkennbar werden.

Das Konzept wird durch eine effiziente
Energiebereitstellung mittels Geothermie
und Warmepumpe abgerundet.

Errichtung von fir Wohnzwecke genutzten
Gebduden in Holzbauweise mit einem
hohen Anteil an nachwachsenden Roh-
stoffen aus nachhaltiger Bewirtschaftung,
fihrt zu einer positiven CO2-Bilanz fur
unsere Umwelt.

Neben unterschatzter Nutzervorteile hin-
sichtlich des Raumklimas, des Wohn-
komforts, der Asthetik und einer nach-
haltigen Wohnsituation, mdéchten wir die
messbaren Vorteile einer ausgezeichneten
Warme- und Schalldammung von Holz
dort einsetzen, wo sie wertgeschatzt
werden - Im Wohnbau. Niedrige Betriebs-
kosten sind fir Nutzer ein entscheidender
monetarer Faktor, dessen Attraktivitat
sich Uber die gesamte

Objektnutzungsdauer erstreckt. Die
Kombination aus Erdwarmesonden und
Warmepumpe tragt ebenso positiv zur
Kosteneinsparung durch Energieeffizienz
und der allgemeinen
Umweltvertraglichkeit bei.

Unser Projekt zielt darauf ab, in der
Gemeinde Rothis nachhaltigen Wohnraum
zu schaffen und damit im Sinne des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu
agieren. Durch die Situierung der Woh-
nanlage, angrenzend an das Kerngebiet
kann eine Wiederbelebung desselben
gelingen.

Die gewahlten Grundrisse der Wohnungs-
einheiten bieten sowohl Platz fur Ein-
Zwei-Personenhaushalte und
Jungfamilien als auch fiir Senioren. Die
soziale Interaktion und die Gemein-
schaftsbildung sollen Uber Generationen
hinweg gefordert werden. Hier mochten
wir uns an das Bild eines bewussten
Miteinanders und alterstbergreifenden
Wohnens wagen und doch die Privat-
sphare der Einzelpersonen bewahren. Die
Zugéanglichkeit zu dem Grundstiick ist von
drei Seiten gegeben. Die grofiziigig ange-
ordneten Spielplatze bieten Begegnungs-
zonen fur Jung und Alt.

Durch den erhohten Vorfertigungsgrad der
gewahlten Bauweise und der Expertise
von Fachplanern aus dem Bereich

Holzbau wird die Bauzeit reduziert. Staub-
und Larmentwicklung werden gering- und
die Luftqualitat hochgehalten. Ebenfalls
ist es uns dadurch maoglich, Bauabfalle zu
minimieren.

Mit dem Einsatz digitaler Planungsme-
thoden und prozessorientierter Projekt-
steuerung mochten wir mit diesem
Projekt einen weiteren Schritt in Richtung
Verbesserung von Qualitat, Effizienz und
Transparenz im Bereich des nachhaltigen
Holzbaus setzen.

Weitere Informationen unter:
www.projektart.at/395-investment



http://www.projektart.at/395-investment
http://www.projektart.at/395-investment
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VISUALISIERUNG




INVESTMENT

DETAILS

Liegenschaft mit 2 Gebauden und einem Untergeschoss unter beiden
Baukorpern.

Wohnungsmix 1 Ziwo 1
2 Ziwo 18
3 Ziwo 14
Total Wohnungen 33
Tiefgaragenplatze 29
Besucherparkplatze 6
Vermietbare Wohnnutzflache 1.786 m2
Grundstucksflache 2.732 m2
KAUFPREIS
Kaufpreis: € 14.300.000,-- netto

Kaufpreis ist netto, ohne Ust., Grunderwerbsteuer (3.5%), Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%) und Kaufvertragserrichtungskosten.

Der Kaufpreis versteht sich als Forward-Deal (mit Teilzahlungen).

Die gegenstandlichen Angaben sind bis zum Vorliegen eines beiderseits
unterfertigten LOI als unverbindlich zu sehen. Jedenfalls behalten wir uns bis
zum Vorliegen dieser Absichtserklarung den Verkauf der Liegenschaft an Dritte
vor.

MIETZINSEINNAHMEN

Mieterlose Entwicklung  Mietflache Mietzins Stellplatz TG~ Miete TG

Miete 1.786 16,00 € 29 110 €
VPI 5,0% 5,0% 3,0%
Zeitschiene 2025

Miete / a 432.872

PROJEKTART Immobilien GmbH
Bahnhofstrafle 40

6800 Feldkirch
officeldprojektart.at



ROTHIS

Rothis, eine Gemeinde mit ca. 2300 Einwohnern, liegt im Vorarlberger Oberland
zwischen den Marktgemeinden Gétzis und Rankweil, im Herzen des Vorderlandes. Die
dlteste urkundliche Erwahnung von Réthis im .churrétischen Reichsurbar” datiert aus
dem Jahre 842 n. Chr.

Wohnqualitat
Die geschitzte Stidwestlage am Fuf3e von Viktorsberg bietet eine hervorragende
Wohnqualitat. Neben kleineren Wohnanlagen tberwiegt der Einfamilienhausbau.

Weinbau

In der Geschichte von Réthis spielt der Weinanbau eine wesentliche Rolle. Seit der
ersten urkundlichen Erwahnung ist Réthis die einzige Gemeinde in Vorarlberg, in der
der Weinbau ununterbrochen betrieben wird. Der Rothner Wein zahlt aufgrund der
guten geographischen und klimatischen Lage zu den Besten des Landes. Im Jahre 1887
wurde noch auf einer Flache von 32 ha Wein angebaut. Heute ist ein Grofteil dieser
Flache mit Wohnhausern bebaut. Trotzdem ist Rothis stolz auf die ortsansassigen
Weinanbauern, welche eine Flache von ca. 2 ha bewirtschaften.

Historisch bedeutende Gebaude und Sehenswirdigkeiten

Zu den wichtigen Gebauden in Rothis gehoren die katholische Pfarrkirche St. Martin,
der Pfarrhof, der Notzer Hof und das Peterhaus.

Im Oberdorf steht am Fuf3e einer sonnigen Rebhalde ein aus dem 15. Jahrhundert
stammender Edelsitz, im Volksmund das .Schlossle” genannt. Im Schlossle ist seit dem
Jahre 1989 die Gemeindeverwaltung untergebracht.



ROTHIS

Wirtschaft

Rothis kann auf eine gute Mischung von Gewerbebetrieben verweisen. Vorherrschend
sind das Bauhaupt- und das Baunebengewerbe. Fir die Ansiedelung von neuen
Betrieben steht das Betriebsgebiet Interpark Focus zur Verfigung. Die Gemeinde
bemuht sich, durch die Ansiedelung neuer Betriebe, Arbeitsplatze fur Rothis und die
Umgebung zu schaffen.

Vereine

Die Vereinstatigkeit ist in Rothis sehr ausgepragt. Dies unterstreicht die Anzahl der
Vereine sowie die Mitgliederzahl und die regelmafig stattfindenden Veranstaltungen.

Gastronomie

Die angebotenen kulinarischen Geniisse reichen vom bodenstédndigen Essen bis zum
Feinschmeckermeni. Hier sind u.a. das Weinlokal Rebberg, das Hotel Restaurant
Rossle und das Ristorante Belvedere zu nennen. Die Réthner Gastgewerbebetriebe
laden zum Verweilen und Genief3en in einer tollen Atmosphére ein. Bei warmeren
Temperaturen punktet das Cup Kolibri mit besonderen Eisspezialitaten.
Nachtigungsmaoglichkeiten gibt es im Hotel Restaurant Réssle und im Hotel s'Matt.

Sport, Freizeit und Kultur

Die Angebote in diesem Bereich sind vielfaltig: FuBlballplatz, Tennisplatze, Fitness-
Parcours, Wanderwege, Waldpark Ganta, Kinderspielplatze, Erlebnisbad Frutzau in
Sulz. Zudem gibt es in Réthis die Diskothek ,VABRIK".

Der Kulturausschuss der Gemeinde Rdéthis organisiert eine Vielfalt von kulturellen
Veranstaltungen, bei denen unterschiedliche Personengruppen angesprochen werden.
Es finden u.a. Konzerte, Liederabende, Lesungen, Theater und Exkursionen statt. Die
Raumlichkeiten im Rothner Schlossle mit dem Schlosslesaal und im Vereinshaus
Rothis mit dem Rothnersaal bieten ideale Mdglichkeiten.

Naturdenkmal in Rothis
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